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财务摘要 



综合收益 

• 2017年上半年，本集团营业额约为147.18亿港元，较2016年同期上升47.3%； 

• 实现毛利约为24.71亿港元，整体毛利率约为16.8%； 

• 股东应占盈利约为6.29亿港元，每股基本盈利约为17.17港仙。 
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2017年上半年 2016年上半年 

营业额 （亿港元） 147.18 99.92 

毛利 （亿港元） 24.71 17.19 

整体毛利率 16.8% 17.2% 

本公司拥有人应占盈利 （亿港元） 6.29 0.59 

每股基本盈利 （港仙） 17.17 1.60 



开发业务入账销售 

• 2017年上半年，入账销售收入约为人民币125.21亿元，入账销售面积约为

125.83万平方米，入帐均价约为9,951元／平方米。 
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注：入账均价含车位。 

2017年上半年 2016年上半年 

入账金额 （亿元人民币） 125.21 81.59 

入账面积 （万平方米） 125.83 79.62 

入账均价 （元/平方米） 9,951 10,247 
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开发业务收入地区构成按年比较 
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股东权益 资产总额 

2016年6月30日 2016年12月31日 2017年6月30日 

资产及负债 

• 2017年6月30日的资产总值约为1,204亿港元，与2016年12月31日时之1,221亿港元相

比，下降约1.4％；现金约为184亿港元，较年初基本持平；股东权益约为258亿港元

，每股资产净值约为7.04港元，均与2016年12月31日时之6.74港元相比，上升约4.5

％。 

股东权益及资产总额 2017年 
6月30日 

2016年 
12月31日 

变动 
(%) 

资产总额 (亿港元) 1,204 1,221 -1.4% 

---其中：现金 (亿港元) 184 184 0% 

负债总额 (亿港元) 924 951 -2.8% 

---其中： 
金融机构贷款及债券 

(亿港元) 468 476 -1.7% 

股东权益 (亿港元) 258 247 4.5% 

每股资产净值 (港元) 7.04 6.74 4.5% 

(亿港元) 
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业务回顾 



业务回顾 
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一.  管理方针 

「优化管理结构，改善业绩指标」 

通过加强管理层督导、分级责任落实，对突出问题对症下

药，对公司发展改革进行战略定位 

 

「严控投资、防范风险」 

对各区域投资项目的开发节奏进行动态监控。制定回笼与

投资比例挂钩的投资审批方案，明确倾斜性投资策略 

 

「拓宽融资渠道、降低资金成本」 

一方面控制负债总额，另一方面积极开拓以低成本资金置

换高成本资金的渠道 

2017年上半年，本集团围绕「去库存、控投资、盘活存量化风

险、改革创新增效益、促进公司健康发展」的总体思路推进各

项重点工作 



业务回顾 

2017年上半年，本集团围绕「去库存，控投资，盘活存量化风

险，改革创新增效益，促进公司健康发展」的总体思路推进各

项重点工作 

9 

二. 品牌与营销策略 
 
「积极销售促回笼，实现签约销售稳步增长」 
签约销售额与签约销售面积同比分别增长30.6%及
6.4%，销售去化率同比提升2% 
 

「分类指导，突出重点」 
调研各区域库存情况，成立跨区域库存去化专项小
组，协助项目公司优化产品，助推销售去化 
 

「加强统筹，提升品牌」 
以「POLY保利+」为2017年度品牌主题，促进项目
快速销售 
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10 

• 期内，集团实现销售

面积约153万平方米，

实现销售金额约人民

币222亿元，已完成全

年销售目标350亿元的

约63.5%。 

 

• 期内，集团推出销售

项目共60个。其中，

首次开盘项目共2个。 

 

 

 

签约销售面积及金额 

（万平方米）  

2013年 

上半年 

2014年 

上半年 

2015年 

上半年 

2016年 

上半年 

2017年 

上半年 

销售面积 140 120 131 144 153

销售金额 146 123 145 170 222
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签约销售金额按月分析 



宁波上湖城章 

地点 : 
宁波东部新
城明湖住宅
片区 

项目 
规划 

: 
城市高端综
合社区 

香港启德龙誉 

地点 : 香港启德 

项目 
规划 

: 住宅 

新推盘项目 

2017年3月首推 2017年6月首推 
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各区域签约销售情况 

长三角 

26,581 

元／平方米 

珠三角 

15,376 

元／平方米 

西南 
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其他 
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长三角地区 
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• 2017年，本集团以「POLY保利+」品牌统领，积极营销，抢抓市场窗口期，推

新货，去库存，超额完成上半年销售目标。 

• 期内，按签约销售金额计，排名前五位的城市为：香港、南宁、武汉、上海及

贵阳。 

2017年上半年签约销售金额－ 
区域分布 

2017年上半年签约销售金额－ 
各区域均价 

45亿元 

26亿元 

52亿元 

99亿元 
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• 期内，所实现的签约销售当中，普通住宅（公寓）占79％；其中，面积小于90

平方米的住宅占15％，面积为90至144平方米的住宅占46%（中小户型合计占比

73%）；面积大于144平方米的户型占39%。 
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别墅 
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商业 
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签约销售产品类型 

2017年上半年签约销售金额－ 
各产品类型所占比例 

2017年上半年签约销售金额－ 
各面积住宅产品所占比重 

15% 

46% 

39% 
<90 平方米 

90-144 平方米 

>144 平方米 
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新开工面积 
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• 2017年上半年，集团新开工面积约115.4万平方米，涉及9个项目。期内2项目

首次开工，分别为烟台保利爱尚海及济南翡丽公馆。 

• 期内竣工面积约145.9万平方米。 

 

 
2017年上半年新开工面积－区域分布 

•贵阳保利公园2010 

•贵阳保利凤凰湾 

•遵义保利未来城市 

•南宁保利心语 

•南宁保利领秀前城 

•哈尔滨保利水韵长滩 

•哈尔滨保利城 

•济南翡丽公馆 

•烟台保利爱尚海 

 

长三角 珠三角 

其他 西南 



新增土地储备 

• 期内，本集团新获取7幅地块，分别位于苏州、宁波、德清、南宁、济南及英

国伦敦，新增土地储备建筑面积约256.3万平方米。 

*注：更新截至2017年7月底。 
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土地储备 规划物业类型 
总占地面积 

(千平方米) 

规划总建筑面积 

(千平方米) 
集团应占权益 

德清阜溪项目 住宅 28 45 100% 

南宁保利领秀前城二期 住宅 307 1,399 100% 

济南翡丽公馆 住宅 71 285 25% 

济南海子洼项目 住宅 102 188 100% 

苏州渭塘项目 住宅 57 150 100% 

宁波上湖城章 住宅 157 480 24.5% 

英国伦敦堪比恩项目 住宅 13 16 50% 

合计： - 735 2,563 - 
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土地储备组合 

• 截至2017年6月底，集团在建项目及土地储备总建筑面积约2,050万平方米。 

• 其中在建面积约887万平方米，待建面积约1,163万平方米。 

截至 
2016年6月30日 

在建项目及土地储备 

1,149 1,163 

945 887 
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截至 
2017年6月30日 

在建项目及土地储备-区域分布 

（万平方米）  
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2017年下半年目标及工作重点 



2017年目标完成情况 

• 截至2017年7月31日，本集团新开工面积约147.1万平方米，已完成全年目标的

约49%； 

• 实现签约销售金额约人民币253亿元，签约销售面积约180万平方米，分别完成

全年销售目标约72%及64%。 
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2017年下半年可售货量及推盘计划 

• 2017年下半年，预计将推出2个新项目，34个续推项目，共计可售货量约为140

万平方米。 

2017年下半年新楼盘开售计划 
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2017年下半年可销售面积区域分布 

其他地区 
• 烟台保利爱尚海 

• 济南翡丽公馆 
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2017年下半年工作重点 

• 展望2017年下半年，「因城施策、分类调

控」仍将是下半年调控的主基调，各城市

现有的政策内容、力度暂不会出现大的改

变，多重政策迭加积累的效果将带来市场

变化，而信贷收缩的影响亦将逐步显现，

预计下半年销售增速收窄，销售金额也将

在销售结构变动的影响下继续回落，未来

一个时期房地产市场将存在着较大的不确

定性。 

 

• 下半年，本集团继续按照「稳增长、调结

构、促改革、构建发展新格局」的总体思

路，紧紧围绕全年经营目标和发展改革任

务，加速库存去化，加快结构调整，积极

培育新的增长动力，打好转型升级攻坚战

。 

坚持不懈抓销售，加快库存去化 

分类调控控投资，确保经营平稳 

加强力度降负债，强化风险防范 

专业提升强管理，助力提质增效 

持续创新促改革，增强企业活力 

1 

2 

3 

5 

4 
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